Dichtbij de stad

Wordt dit
jouw nieuwe
thuis?
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Welkom

BINNENBUORREN 9/ MARSUM

Wij zijn er voor je vragen rondom wonen en

meer!

Jij bent dus op zoek naar een nieuwe
woning. Om jou zo goed mogelijk te helpen
hebben wij in deze woningbrochure alle
belangrijke punten op een overzichtelijk
manier op een rijtje gezet, zodat jij goed
geinformeerd op pad kan. Alle belangrijke
woning-kenmerken, de plattegronden en
informatie over de omgeving kun je zo
rustig in jouw tijd bestuderen en wie weet

wordt dit jouw thuis!

Nog geen bezichtiging gehad?

Bel of mail ons voor een afspraak!

Jouw makelaarsteam

058 - 25718 25

info@germeraadmakelaars.nl

BEKIJK DE WONING
OMSCHRIJVING
OP PAGINA

KENMERKEN

Woonoppervlakte
124 m?

Perceeloppervlakte
863 m?

Inhoud .
463 m’ i

Bouwjaar
1800 ]

Tuin oppervlakte
730 m?

Aantal kamers
5

Aantal slaapkamers
4

Energielabel

(\ Germeraad

Makelaars




Omschrijving

Rustig idyllisch wonen met volop privacy in de
dorpskern van Marsum! De woning staat op een
perceel van meer dan 860 m? met veel groen, een
garage met eigen oprit en een ruim klushok,
ideaal voor werkruimte, hobby's of opslag.
Kortom: De perfecte plek voor de klusser of ZZP-
er die dichtbij de stad wil wonen, maar tevens als
natuurliefhebber zit je hier uitstekend op je plek.
De buitenzijde van de woning is uitstekend
onderhouden, de binnenzijde verdient het om te
worden omgevormd tot een heerlijke
gezinswoning. Levensloopbestendig wonen of
kantoor aan huis behoort hier zeker tot de
mogelijkheden. Maar eerlijk gezegd, moet je deze
woning zelf bezichtigen om het fijne gevoel te

ervaren!

Begane grond

De ruime entreehal met een schuifpui naar de
achtertuin, geeft toegang tot de keuken,
woonkamer, toilet, doucheruimte met wastafel en
bijkeuken. De dichte keuken is zeer ruim en er
staat een enigzins gedateerde keuken met oven,
koelkast, 4 pits gaskookplaat en wordt verwarmd
dmv een gaskachel. De naastgelegen authentieke
woonkamer is tevens voorzien van een gaskachel,
opbergkast en balken plafond. De bijkeuken leidt

je naar de slaapkamer / kantoorruimte beneden.

Eerste verdieping

De overloop heeft veel opbergruimte door middel
van inbouwkasten en geeft toegang tot gezellige 3
slaapkamers, die allen voorzien zijn van extra

dikke beglazing.

Tuin;

Achter de woning ligt een fraai aangelegde ruime
tuin van meer dan 700 m?, die privacy en sfeer
perfect combineert. Het ruime beschutte terras is
ideaal voor lange zomeravonden en gezellige
momenten met familie en vrienden. De tuin
kenmerkt zich door prachtige beplanting en veel
groen, die het geheel een verzorgde en
harmonieuze uitstraling geeft. Het aanwezige
dierenverblijf is ook op zoek naar nieuwe
bewoners, zoals kippen of konijnen. Voor de
fervente hobbyist, klusser of ZZP-er is er een zeer
ruim stenen klusruimte met werkbank aanwezig
voorzien van elektra en een opbergzolder. De
aangrenzende garage met oprit biedt plaats voor

een auto op eigen terrein.

Bijzonderheden:

- Begane grond: deels beton en houten vloer, Te
verdieping: houten vloer

- CV ketel, 2021 merk Intergas (huur) voor warm
watervoorziening

-Verwarming d.m.v. gaskachels

-2 zonnepanelen (2003) functionaliteit niet
bekend

- Aanwezigheid van septic tank met overloop naar
riool

- Schilderwerk buitenom voorzijde 2025 / overig
2024

- Beschermd stads- of dorpsgezicht

- Energielabel F (geldig t/m 20 februari 2036)

- Eigen grond: 863 m?

- Eigendomsoverdracht in overleg
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Wat fijn dat je interesse hebt in deze woning.
Als bezichtiger wil je niet alleen een huis bekijken, maar vooral ervaren of het past bij jouw
woonwensen.

Bij Makelaardij Sneek begrijpen wij dat wonen draait om woonplezier, zekerheid en onbezorgd
vooruitkijken. Vanuit onze vestigingen in Friesland begeleiden wij dagelijks mensen bij het
kopen, verkopen, financieren en verzekeren van hun woning.

Heb je vragen over de woning of onze werkwijze? Wij denken graag met je mee.

Neem contact op via 058 2571825 of info@germeraadmakelaars.nl




-Asbestclausule, ouderdomsclausule en niet-
zelfbewoningsclausule worden opgenomen in de

koopovereenkomst

Isolatie:

Beglazing: deels enkel / dubbel
Muurisolatie: nee
Vloerisolatie: nee

Dakisolatie: ja

Marsum:

Marsum is een dorp in de gemeente Waadhoeke.
Het ligt ten westen van Leeuwarden, ten noorden
van Deinum en ten zuidoosten van Menaam en
heeft ongeveer 1020 inwoners. In het dorp bevindt
zich het Poptaslot, een stins die ook wel
Heringastate wordt genoemd. Marsum ligt op
fietsafstand van Leeuwarden en dicht bij
uitvalswegen richting Harlingen, Drachten en
Heerenveen. Het winkelaanbod voorziet uin de
eerste levensbehoeften, zo heeft het dorp onder
andere een bakker, elke woensdag een
groentekraam en een tuincentrum. Verder zijn er
in Marsum tal van verenigingen actief, zoals een
voetbal-, kaats-, biljart-, tennis-en
gymnastiekvereniging. Ook is er een basisschool

in het dorp.

Afstanden:
Leeuwarden: <5 km
Harlingen: 23 km
Heerenveen: 35 km

Drachten: 35 km

Aan deze presentatie kunnen geen rechten aan
worden ontleend. Deze informatie is door ons met
de nodige zorgvuldigheid samengesteld, veelal
aan de hand van de door verkoper aan ons ter
hand gestelde gegevens en tekeningen.
Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige
onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel
de gevolgen daarvan. Dit geldt voor onder meer de
opgegeven maten, oppervlakten, isolatie en

ouderdom van technische installaties.

Toelichtingsclausule NEN2580.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580.
De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor
het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van

de meting.

Kadaster

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---
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Deze kaart is noordgericht
12345 Perceelnummer
25 Huisnummer

grens

pi grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 14 januari 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Deinum
Sectie A
Perceel 3198

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare regisiers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechien voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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